Ukoncenie najmu k ¢asti nebytovych priestorov v zdravotnickych zariadeniach
v KoSiciach

Kosicky samospravny kraj (d’alej len ,,KSK*) je vlastnikom budov, v ktorych sa nachadzaju
zdravotnicke zariadenia Jazero, Juh, Sever, Vychod a zdravotnicke =zariadenia na
ul. Postova 15, Mésiarska 27, Tatranska 25 , Srbska 1 a Lackova 12 v KoSiciach.

Nebytové priestory v tychto zdravotnickych zariadeniach st urCené na poskytovanie
zdravotnej starostlivosti a na tento ucel sa prostrednictvom spravcu, Spravy majetku KSK,
prenajimajui poskytovatel'om zdravotnej starostlivosti.

V zdravotnickych zariadeniach Jazero, Juh, Sever, Vychod a PoStova 15 v KoSiciach st za
ucelom prevadzky verejnej lekarne prenajaté nebytové priestory o celkovej vymere 2 340,11
m? 11-tim najomcom na dobu neurcit za celkové ro¢né najomné vo vyske 270 106,32 eur.

Presna Specifikacia 10-tich ndjomcov, ktorym bol ndjom schvaleny uznesenim zastupitel'stva,
je prilohou névrhu na uznesenie. Najomca SALVUS PLUS s.r.0., so sidlom Juzna trieda 45,
Kosice, ICO: 36 173 169 ma v najme nebytovy priestor na prizemi budovy zdravotnickeho
zariadenia Juh o vymere 284,30 m? za rocné najomné vo vyske 31 805,52 eur na dobu
neurcitu s vypovednou dobou 1 mesiac.

Budovy zdravotnickych zariadeni si vyzaduji rozsiahlu rekon$trukciu. KSK sa viackrat
pokusal o ziskanie finan¢nych prostriedkov na rekonstrukciu zdravotnickych zariadeni,
naposledy na obnovu zdravotnickych zariadeni Jazero, Juh, Sever a Vychod z Integrovaného
regionalneho opera¢ného programu a za tym ucelom boli spracované architektonické Studie.
Pocas pripravy architektonickych S§tadii sa preukdzala potreba vicSich finanénych
prostriedkov zo strany KSK na rekonstrukciu len budov zdravotnickych zariadeni Jazero, Juh,
Sever a Vychod ( celkom vo vyske cca 3 936 000 eur), kedze vyzva riesila rekonstrukcie len
Ciastocne. Vzhl'adom na stanovené podmienky vyzvy a zZ ddvodu neredlnosti splnenia kritérii
vyzvy zo strany KSK, bol KSK nuteny ustipit’ z podania ziadosti o nenavratny finanény
prostriedok. KSK aj nadalej rieSil intenzivne tuto problematiku, ato zrekonStruovat
zdravotnicke zariadenia pri zabezpeceni GES (Garantovana energeticka sluzba) a vysledkom
bolo rozhodnutie vyuzitia kombinacie formou EPC (Energy performance contracting)
a vlastnych zdrojov. EPC nepokryva cely rozsah rekonstrukcie budov, a preto je potrebné na
Cast’ stavebnych prac a dodavok zabezpecit’ financovanie z vlastnych, alebo inych zdrojov.

Na nevyhnutnt a najakutnej$iu opravu zdravotnickych zariadeni Jazero, Juh, Sever, Vychod
a Postova 15 spravca v navrhu rozpoc¢tu na roky 2020 az 2022 poziadal KSK o pridelenie —
schvalenie kapitalovych vydavkov a vydavkov na udrzbu na jednotlivé objekty v celkovej
vySke cca 2500 000 eur, ktoré by boli pouzité na opravu fasad, vratane zateplenia VO
vSetkych objektoch, V zdravotnickom zariadeni Jazero na rekonStrukciu socidlnych
zariadeni, vV zdravotnickom zariadeni Sever aj na rekonStrukciu strechy al ks
vytahu, v zdravotnickom zariadeni Vychod aj na vymenu spolu 2 ks wvytahov,
Vv zdravotnickom zariadeni PoStova na rekonstrukciu strechy a vymenu okien.

KSK boli dorucené dve Ziadosti o ndgjom predmetnych nebytovych priestorov za ucelom
zriadenia aprevadzky verejnych lekarni, ato za najomné niekolkondsobne prevysujiice
najomné platené si¢asnymi ndjomcami a bolo pontknuté aj zlozenie Casti ndjomného vopred.

Vzhladom na skuto¢nost, ze existuje dopyt po najme tychto nebytovych priestorov za vyssie
najomné a objekty zdravotnickych zariadeni si vyZaduju rekonStrukciu, na ktort je potrebny
vacsi rozsah finanénych prostriedkov, je ziskanie tychto prostriedkov z najomného jednym



Z rieSeni zabezpecenia financovania opravy zlého stavu budov zdravotnickych zariadeni
Z vlastnych zdrojov.

Nakol’ko st tieto priestory Vv sucasnosti prenajaté, je potrebné za ucelom ich prendjmu za
vyssie najomné resp. dodrzania sut'azného prostredia ukoncit’ najom sti¢asnym najomcom tak,
ako je uvedené v navrhu na uznesenie a nasledne potencionalne vyhlasit’ zamer na prendjom
nebytovych priestorov na zdklade obchodnych verejnych sutazi (dalej len ,,OVS®).
Zastupitel'stvo KSK musi schvalit ukoncenie najmu vypoved'ou pre najomcov uvedenych
Vv prilohe nadvrhu na uznesenie, pretoze schvalovalo ndjom pre tychto ndjomcov. Vypoved’ pre
najomcu SALVUS PLUS s.r.o. bude v sulade snajomnou zmluvou schvalovat’ predseda
KSK.

V pripade ukoncenia nijmu bude posudzované aj zhodnotenie prenajatych priestorov
najomcami v zavislosti od podmienok, za akych ndjomcovia so stthlasom KSK do tychto
priestorov investovali a v akom rozsahu moézu byt ich naroky voci spravcovi uplatnené.
Vyska investicii bude u vSetkych ndjomcov prehodnocovana pri skonceni najmu. Na zéklade
dostupnych informécii a podkladov sa najomcovia zaviazali realizovat’ investicie na vlastné
naklady bez naroku na protihodnotu toho, 0 ¢o sa zhodnotil predmet najmu.

V prvom junovom tyzdni sa uskuto¢nilo na Urade KSK stretnutie so si¢asnymi najomcami,
ktori boli obozndmeni so zdmerom KSK rekonStruovat’ jednotlivé zdravotnicke zariadenia
a 0 dorucenych ponukach zo strany zaujemcov na prevadzkovanie lekarni v zdravotnickych
zariadeniach. Zaroven boli od jednotlivych najomcov na naslednych rokovaniach vyziadané
indikativne cenové ponuky, ked’ze aj zo strany sucasnych najomcov bol deklarovany zaujem
o pokraovanie najomného vzt'ahu, alebo aj o t€ast v OVS. V stanovenom termine neboli
KSK doru¢ené zo strany sti¢asnych najomcov ziadne ponuky.

V pripade schvélenia predlozeného navrhu na uznesenie je ukoncenie sucasnych najomnych
vztahov planované postupne abude zohladnovat potencionalne vysledky OVS, resp.
uzatvaranie novych najomnych zmluv tak, aby v kazdom zdravotnickom zariadeni bola
zabezpecend nepretrzita lekarenska starostlivost. Vynimku tvori zdravotnicke zariadenie na
ul. Postova 15, kde sa aj vsGcasnosti nachddza len jedna lekaren, avSak v jeho
bezprostrednom okoli sa nachadzaja dve lekarne, ktoré vedia pacienti zariadenia vyuZit.

Potencionalnou zmenou nédjomcu neddjde k poruseniu prisluSnych pravnych predpisov
v oblasti poskytovania zdravotnej starostlivosti. Pri najme nebytovych priestorov sa postupuje
v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov a Zasad hospodarenia s majetkom KSK v zneni dodatku ¢. 1.
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